Техническое задание
для проведения тендера по выбору эксплуатирующей 
(управляющей) компании

Цель тендера:  выбрать эксплуатирующую (управляющую) компанию для заключения Договора на управление (эксплуатацию) двух жилых домов и прилегающей территории.
Адрес домов: Московская область, г. Химки, Набережный проезд, дом 25, корпус 1 и корпус 2
Исходные данные для формирования предложений
В качестве приложений к настоящему Техническому заданию приложены технические паспорта на указанные в разделе «Адрес» дома (электронная копия).

Особенности:

1. вода – Мосводоканал; электричество – Мосэнергосбыт;

2. отопление от собственной крышной котельной;

3. расположение подземного неотапливаемого паркинга в корпусе 2;

4. кладовки в подвальных помещениях домов;
5. общее дворовое пространство, в котором запрещено парковать автомобили;
6. двухуровневые квартиры с мансардными окнами на верхних этажах;

7. крыша – металлочерепица;

8. т.к. дома введены в эксплуатацию 13.08.2013 г., имеется 5-летняя гарантия застройщика.

Общие требования при формировании предложения
1. Подготовить смету затрат на содержание и техническое обслуживание  
дома, состоящего из 2-х корпусов с нежилыми помещениями, расположенных по адресу:   Московская область, г. Химки, Набережный проезд, дом 25, корпус 1 и корпус 2  с 01.06.2015 г. по 31.05.2015г., в том числе:
- указать перечень и периодичность оказываемых услуг по обслуживанию жилых домов;

- указать перечень услуг, на которые будут заключены прямые договора со специализированными организациями  и указать стоимость таких услуг;

- сформировать и обосновать стоимость услуг за 1м2 в год и месяц, при этом учесть расчет стоимости обслуживания жилого фонда, рекомендованный администрацией г.о. Химки Московской области;

 - отразить цены на коммунальные услуги (какие услуги и по какой цене будут вписаны в квитанции на оплату);
-  предоставить образец квитанции на оплату.
2. Предложить структуру управляющей (эксплуатирующей) организации, штат, з/п сотрудников, должностные обязанности.
3. Подтвердить соответствующими документами (СРО, документы об обучении, о допуске и т.д.)  профессиональную подготовку специалистов для эксплуатации газовых котельных – если планируется обслуживание своими силами. 

4. Подготовить и согласовать:
4.1. Правила выполнения ремонтных работ в квартирах.
4.2. Акты разграничения эксплуатационной ответственности между управляющей (эксплуатационной) компанией и собственником по разделам:
           а) электричество;

           б) водоснабжение /ХВС, ГВС/ и канализация (установлены счетчики учета потребляемой воды);
           в) отопление (порядок замены отопительных приборов в квартирах / предоставление расчета мощностей на вновь устанавливаемые приборы/).
4.3.    Передачу по акту исправной пожарной сигнализации квартиры.
4.4.    Порядок /согласованная схема/ установки наружных блоков кондиционирования (места установки на фасаде дома с учетом слива конденсата), тарелок спутниковой связи и других объектов, меняющих внешний вид фасада.
4.5.  Порядок /согласованная схема/ замены балконных остеклений окон на фасаде домов.
4.6.  Порядок /согласованная схема/ остекления лоджий, установки балконных козырьков (для балконов без ограждения сверху).
4.7.  Порядок /согласованная схема/ установки решеток для балконов первых этажей;

4.8.  Порядок пользования лифтами (перевозка строительных материалов);
4.9.  Порядок накопления, учета и вывоз крупногабаритного мусора в период проведения ремонта квартир (стоимость вывоза КГМ за 1 м2  ремонтируемых квартир);
4.10. Стоимость платных работ управляющей (эксплуатирующей) организации;

4.11. Порядок /согласованная схема/ взаимодействия с застройщиком по вопросу гарантийных работ.

5. Предложить форму организации диспетчерской службы на домах и место расположения.
6. Получить предложение по организации системы контроля доступа в домах, квартирах и придомовой территории (ограждение территории, установка камер видеонаблюдения, установка шлагбаумов и переговорных устройств).

7. Подготовить план парковочных машиномест, схему движения транспорта по придомовой территории.

8. Подготовить предложения по оптимизации использования общедомового имущества в целях получения дополнительных статей дохода и уменьшению  стоимости обслуживания домов и придомовой территории.
9. Подготовить предложение по организации процедуры межевания территории дома.

Приложения (электронные копии):

1. Разрешение на ввод в эксплуатацию дома по адресу: Московская область, г. Химки, Набережный проезд, дом 25
2. Технический паспорт на дом по адресу: Московская область, г. Химки, Набережный проезд, дом 25, корпус 1

3. Технический паспорт на дом по адресу: Московская область, г. Химки, Набережный проезд, дом 25, корпус 2

 


